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I. OBJETIVO

O presente Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV tem como objetivo avaliar os impactos
causados no ambiente urbano em decorréncia da construgdao do Empreendimento Residencial
Jasmim na Rua Chehouan José, Lote 15 e Lote 16 — Socorro/SP. Foi verificado a necessidade de
ser realizar um estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e apresentado na forma de relatdrio (RIV),
conforme o artigo 15 da Lei Municipal 120/07.

Dentre os instrumentos juridicos e urbanisticos previstos na legislagdo municipal, em especial
no Plano Diretor vigente (Lei Municipal 109/2006), o Estudo de Impacto de Vizinhanca ganha
destaque ao abranger tanto os fatores histéricos e urbanisticos, quanto os fatores ambientais.
Tal estudo esta previsto para os empreendimentos potencialmente causadores de grande
impacto urbanistico e ambiental.

Este estudo servird como base para a municipalidade e os interessados entenderem melhor os
eventuais impactos negativos do empreendimento, e se necessario, impor condicionantes para
sua aprovacado. Dentre as condicionantes previstas estdao: alteracdo ou complementacao do
projeto e melhorias na infraestrutura.

Por fim, os resultados obtidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga deverdo ser expostos na
forma de um Relatdrio de Impacto de Vizinhanga, o qual devera ser de acesso publico a todos
os interessados.

Il. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento tratado nesse estudo é um edificio residencial denominado “Residencial
Jasmim” disposto em um Unico bloco composto por um subsolo (utilizado como garagem), um
pavimento térreo e mais trés pavimentos tipos. Totalizando 2.171 m? (dois mil cento e setenta
e um metros quadrados) construidos, o Residencial Jasmim sera tera seis apartamentos por
andar (incluindo no térreo) com a metragem quadrada aproximada de 55 m? (cinquenta e cinco
metros quadrados), totalizando vinte e quatro unidades residenciais.

A cidade de Socorro tem hoje uma populagdo estimada de 41.005 habitantes (IBGE/2019) e uma
area de 448.074 km2. Atualmente, a economia do municipio estad voltada para o setor de
confecgbes (malharias), agricultura, pecuaria e turismo ecoldgico, esporte de aventura,
cicloturismo e mototurismo. Assim, conforme estudo populacional, o publico que o Residencial
Jasmim atingird serd composto pela prépria populacdo da cidade, na sua maioria, sendo
esperado uma grande abrangéncia tanto de faixa etdria quanto de poder economico, e
eventuais investidores imobiliarios para locacéo.
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ll. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O terreno, no qual sera construido o empreendimento, tem area total de 750 m? e esta situado
na Rua Chehouan José, composto pelos dois lotes a seguir:
Lote 15 — QUADRA UNICA - &rea de 375,00 metros quadrados. Terreno urbano sob o nimero

15 (quinze), da quadra Unica do desmembramento situado no lado impar da Rua Chahouan Jose,
distante 68,00 metros. Do inicio da curva da Rua Estevam Bozola, nesta cidade e comarca de
Socorro — SP; medindo e confrontando da seguinte firma: 10,00 m. (dez metros) de frente para
Rua acima referida: 37,50 m. (trinta e sete metros e cinquenta centimetros) do lado direito de
guem da rua olha para o imével, onde confronta com o lote 16 (dezesseis): 37,50 m. (trinta e
sete metros e cinquenta centimetros) do lado esquerdo, onde confronta com o lote 14 (catorze)
e 10,00 m (dez metros) nos fundos.

Lote 16 — QUADRA UNICA — drea de 375,00 metros quadrados. Terreno urbano sob niumero 16
(dezesseis), da quadra Unica do desmembramento — situado no lado impar da Rua Chehouan
José, distante 78,00 m do inicio da curva da Rua Estevam Bozola, nesta cidade e comarca de
Socorro -SP, medindo e confrontando da seguinte forma: 10,00 m (dez metros) de frente para a
rua acima referida: 37,50 m (trinta e sete metros e cinquenta centimetros) do lado direito de
guem da rua olha para o imével, onde confronta com o lote 17 (dezessete); 37,50 m (trinta e
sete metros e cinquenta centimetros) do lado esquerdo, onde confronta com o lote nimero 15
(quinze); e 10,00 m (dez metros) nos fundos.
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IV. USO E OCUPACAO DO SOLO

Conforme a legislacdo municipal, Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacao do Solo (Leis Municipais
nos 109/06 e 120/07), a gleba encontra-se situada na Zona Predominantemente Residencial,
com a seguinte definicao;

ZPR 01 Zona Predominantemente Residencial: drea residencial caracterizada por residéncias
unifamiliares e multifamiliares suas construgdes acessorias, isoladas ou geminadas e comércios
e servicos de ambito local, de média e baixa densidade;

As caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do mediato, sdo as seguintes:
1- Ocupagdo do solo: ocupagdo urbana consolidada para o uso residencial e de servigos de
médio, baixo dinamismo de implantacdo de novos empreendimentos imobiliarios, baixo indice
de verticalizagdo.

2- Uso: predominantemente residencial horizontal com lotes dentro dos limites da legislagao
municipal. Usos comerciais e de servicos de pequeno porte nas areas de influéncia direta e
indireta do loteamento, localizados principalmente nos eixos vidrios de interligacdo com as
areas centrais.

3- Existéncia de importantes usos institucionais nas areas influéncia direta e indireta.

4- Acessos: o eixo estrutural de acesso é feito por uma via coletora a Rua Chehouan José.

5- O abastecimento de dagua potavel ndo sofre restricbes de fornecimento.
6- O esgotamento sanitario no local é feito através de rede publica, sendo que o empreendedor
devera executar apenas a interligagdo.

7- O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e comunica¢des esta
dimensionado para atender a demanda.

8- O entorno apresenta todas as vias pavimentadas contando com iluminagdo publica adequada,
sistema de drenagem urbana, transporte publico, hospital e escolas.

9- Ndo se verificou a ocorréncia de ocupacgdes irregulares por habita¢des precdrias no entorno.

V. IMPACTO NA AREA DE VIZINHANGCA DURANTE AS FASES DA OBRA

Nesse capitulo pretende-se analisar os impactos que podem vir a ocorrer durante cada fase da
obra. Para isso dividiu-se a construgao em 7 fases.

1. Servicos Preliminares: Nesta fase esta previsto a instalagdo do empreendimento que
consistira nos servigcos de limpeza do terreno, terraplanagem e implantagdo do canteiro de
obra.

2. Infraestrutura: Os servicos de infraestrutura compreendem as contencdes e escavagoes do
terreno para posterior abertura das cavas, esgotamento do lengol freatico, quando necessario,
e compactacdo do solo. Além desses, sdo considerados servigos de infraestrutura a montagem
das formas, armacao das fundagdes e concretagem.
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3. Superestrutura: A superestrutura compreende toda a construgdo da estrutura do
empreendimento.

4. Vedacgoes: Execucdo das alvenarias e instalacdao das esquadrias.

5. Cobertura e protecdo: Nesta envolve as etapas de aplicacdo de impermeabilizantes e
construcgado do telhado.

6. Sistemas prediais: Nesta fase estdo previstas a instalacdo das redes de agua, esgoto, energia
elétrica, drenagem e demais instalagdes complementares.

7. Acabamento: Na fase de acabamento serdo realizados os servigos aplicagcdo dos
revestimentos de piso, parede e pintura.

8. Limpeza: Para finalizar sera providenciada a limpeza da obra.

VI. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Adensamento populacional é um dos fatores a serem analisados num Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga, visto que o empreendimento a ser implantado ocasionard novos indices
populacionais, mesmo que somente em determinadas horas do dia. A circulagdo dessa
populacdo temporaria ndo afetard o funcionamento de equipamentos urbanos, servicos e
trafego no entorno, nem mesmo afetar o bem estar dos cidadaos, visto que, o empreendimento
em estudo é de pequeno porte.

Considerando que a darea onde serd implantado o empreendimento apresenta boa
disponibilidade de infraestrutura urbana, de saneamento, de servicos e comércio, ndo é um
adensamento que ira gerar impacto.

VII. VALORIZACAO IMOBILIARIA

A implantacdo do empreendimento objeto desse estudo promovera opg¢des de unidades
residenciais dentro de uma area que conta com diversificada rede de equipamentos urbanos,
publicos e privados, aproximando os usos. O valor do metro quadrado de terreno no entorno do
empreendimento atualmente é mediano. Dessa forma, estimamos que, o empreendimento por
si, trara uma valorizacdo imobilidria para o bairro em questdo, devido a conglomerag¢do de novos
moradores, e trara aos arredores inten¢des de novos comércios, moradias, melhorias das redes
de saneamento e vias publicas, além de gerar um fator de seguranca pela iluminagdo da area e
habitacdo do local.
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VIll. ASPECTOS AMBIENTAIS

Na construgcdo do empreendimento serdo utilizadas técnicas que amenizam impactos sobre a
vizinhanga. Sdo técnicas usuais na construcdo civil, referendadas pelo curriculo dos
construtores. Foi realizada a analise do ciclo de vida da obra a fim de determinar os materiais e
tecnologias que serdo aplicadas. Os projetos basicos e executivos foram elaborados de forma
sistematica buscando a contabilizagcdo entre todos os projetos e consequentemente uma maior
eficiéncia e eficacia no processo construtivo, evitando com isso e retrabalho e a perda de
materiais. A obra sera cercada por tapumes e o canteiro sera organizado segundo a NBR-1367 e
NR-18.

IX. POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA; VIBRAGAO; PERICULOSIDADE

Considerando que o empreendimento proposto ndo gerara diretamente efluentes liquidos e
gasosos, foi destacado neste tdpico apenas a polui¢cdo sonora.

Os impactos oriundos do ruido provocado pelo empreendimento serdo mantidos nos niveis de
55 dB no periodo diurno e 50 dB noturno como esta preconizado na NBR- 10151 para areas
predominantemente residencial e serdao adotados como parametros de controle a ser mantido,
através de medi¢cOes permanentes na obra com decibelimetro. Para mitigar as particulas em
suspensao o canteiro sera organizado de modo a evitar as operagoes de transporte e reduzir o
tempo de armazenamento, estudar a localizagao dos veiculos e equipamentos de transporte
dispostos em locais estratégicos de forma a evitar a dispersdo (p.ex. proteger com barreiras
fisicas como lonas, chapas de madeira e telas, umedecer materiais, entre outros), nas operagées
de descarregamento, diminuir as alturas de langamento ou usar dutos de vedados, promover a
limpeza periddica das maquinas, equipamentos e canteiro de obras.

Os entulhos da obra serdao retirados, acondicionados em conformidade com a Resolugao
CONAMA 307/2002.

X. EFICIENCIA ENERGETICA DO EMPREENDIMENTO

Dotado de alta tecnologia aplicada tanto no projeto, quanto na sua construgao, este prédio
tera:

- As areas de ventilacdo e iluminacdo do projeto estdo de acordo com as exigéncias legais
estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes do municipio;

- Garagens no subsolo com ventilagao e iluminagao;

- Amplas janelas e portas envidragcadas nas areas de maior concentracdo humana,
proporcionando mais luz e ventilagao natural aos apartamentos;
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- Eficiéncia no consumo de energia através de cabeamento inteligente, iluminagao das dreas
privativas e comuns em LED ou Fluorescente de alto rendimento;

- Sensores de presenga nas areas comuns

- Sistema de GLP dotado de valvulas de gerenciamento;

XI. GESTAO E ECONOMIA DE AGUA

As instalagdes de dgua e esgoto do empreendimento serdo ligadas a rede da concessiondria do
municipio. Com a proposta de aplicar gestdo de economia sera realizada a captagdo das aguas
pluviais, tanto da cobertura como da laje do térreo. Esta agua passara por filtro antes de ser
armazenada em reservatorio e reaproveitada na lavagem de pisos e na irrigacdo das plantas.

XIl. GESTAO DOS RESIDUOS NA EDIFICACAO

O projeto, elaborado em consonancia com a Resolucédo 307, de 5 de julho de 2002, do Conselho
Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), prevé a caracterizagao, triagem, acondicionamento,
transporte e correta destinagdo dos residuos, visando a reduc¢do dos desperdicios e do volume
de residuos gerados, a facilitacdo da segregacdo dos residuos por classes e tipos, a especificacdo
de materiais e componentes propicios de serem reutilizados sem a necessidade de
transformacao e ainda aqueles possiveis de reciclagem, a reintrodugao no ciclo produtivo e, por
fim, a destinagcdo ambientalmente correta para locais licenciados.

XIll. PLANO DE COMUNICAGAO

O plano de comunicagdo visa garantir uma comunicagao prévia dos incobmodos a vizinhanga,
estabelecendo um canal permanente de comunicagdo com os moradores e comerciantes
localizados na Area de Influéncia Direta (A.l.D). Sempre que necessario, a comunicacdo sera
realizada por escrito, com pelo menos quatro dias de antecedéncia, especialmente nos casos
de: trabalho noturno, utilizagao de grandes maquinarios e aumento do fluxo de veiculos de
carga.
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XIV. CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando que o Setor Centro da cidade é muito bem servido de infraestrutura urbana e
conta com diversificada rede de equipamentos urbanos, publicos e privados, considerando
também que a drea onde sera construido o empreendimento possui rede de servigos publicos
de agua, energia elétrica, telefonia, internet, esgoto e rede de coleta de dgua pluvial sem
apresentar sinais de saturacdo, pode-se afirmar que a demanda criada pelo adensamento
populacional do Residencial Jasmim sera facilmente absorvida pela situacdo atual das redes
citadas.

Considerando incluidas as viagens geradas pelo novo empreendimento residencial o nivel de
servigo das vias no entorno se mantém em niveis aceitaveis, compativel com uma boa qualidade
urbana, ou seja, ndo se agravara ou havera acumulo de veiculos ou trafego na via do
empreendimento e tdo pouco nas suas vias de acesso. Pode-se considerar também que a
localizagdo do empreendimento possibilita que viagens geradas podem, em parte, serem
substituidas pelos modais a pé e de bicicleta.

Conclui-se entdo, que com as condi¢des definidas no projeto e realizadas as recomendacdes
indicadas nesse documento, o empreendimento Residencial Jasmim pode ser implantado sem
causar prejuizos a circulagdo, abastecimento ou ergonomia do entorno e a infraestrutura
instalada.

XV. REFERENCIAS DE LEIS

Art. 76. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislagéo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragdo e
aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhang¢a (EIV), a ser apreciado pelos drgdos competentes da
Administragdo Municipal.

Para tanto, esta mesma legislagdo especifica uma série de critérios a serem identificados e discutidos, visando expor
0s aspectos positivos e negativos do empreendimento em relagdo a qualidade de vida da populagdo atingida.

Art. 78. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drea em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢cdo de solugdo para as seguintes questoes:

- Adensamento populacional;

- Uso e ocupagdo do solo;

- Valorizagdo imobilidria;

- Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

- Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como, geragdo de residuos sélidos,
liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;

- Equipamentos comunitdrios, como os de saude e educagdo;

- Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trdfego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga
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e descarga, embarque e desembarque;
- Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

- Vibragdo;

- Periculosidade;

- Geragdo de residuos sélidos;

- Riscos Ambientais;

- Impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 79. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, deverd solicitar como condig¢éo para aprovagdo do projeto alteragdes e complementagées no
mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitdrios, tais como:
- Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

- Area de terreno ou drea edificada para instalagdo de equipamentos comunitdrios em percentual compativel com o
necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

- Ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres,
semaforizagdo;

- Protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;

- Manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais considerados de interesse
paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da drea;

- Cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

- Percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

- Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras dreas da cidade.

§19. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§29.A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado,
em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessdrios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagéo do empreendimento.

§39, O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento sé serdo emitidos mediante comprovagdo da
conclusdo das obras previstas no pardgrafo anterior.

Art. 81. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV./RIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
drgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§1°. Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da drea afetada ou suas associagoes.
§2°. O orgdo publico responsdvel pelo exame do EIV/RIV deverd realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o
projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da drea afetada ou suas associagoes.
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