HEE CONSTRUCOES E TERRAPLENAGEM

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO RESIDENCIAL DE CASAS GEMINADAS - PATIO DOS MANACAS
SOCORRO/SP

JUNHO/2018

Estrada Municipal Luiz Corozzola, 255 - Bairro dos Nogueiras - Socorro/SP
CEP. 13.960-000 - CNPJ. 15.136.719/0001-21 - e_mail: engenharia@tdr.eng.br



HEE CONSTRUCOES E TERRAPLENAGEM

SUMARIO

LISTADE IMAGENS .......oovvieteeeteeteeetecteeteeteeeteeeteeteeaeeseeessenseeseesseesseeteeseeseessesssenseenseenneenns 4
1. APRESENTAGAO ......couueiiiieieeteee ettt et eeeteeeerae e e etaeeetaeeeesaeesesseeeesseseesseseeseeesnseeenns 6
2. JUSTIFICATIVA ...ttt et ete e et eeteeeteeseeaseesseesseseeseenseesseessenseenseesseesseessenssenseens 6
3. INFORMAGOES GERAIS .......ooouvviienteieeteeeeetteeeeeeeeeeeeeesseeeesseseesseeeeseseesseeessesesnsseesssseesnns 7
3.1 IDENTIFICAGAOD ......oooueeieeteeeeteeeetee ettt e ettt e et e eetaeeeeaseeeesseseesseeeessseeesseeeesaeesseeesnns 7
3.2 LOCALIZAGAOD ......oeieeeee ettt ettt ettt e ettt e eeaae e e aae s eesaeseeaseseesbeeeessseeenseeeeraeesneeeenns 7
3.3 DESCRICAO DA AREA........ooooveiieeteeeeeeeeeeee et e eeaeeeeveeeeateeeeteeeessseeesseeeeseeeesseeenns 8
4. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO PROJETADO........c.ccovveveenreerreereereereeeeenees 9
5. ADENSAMENTO POPULACIONAL........cceeveerreetreereeereeteeeeeseeeseeeseesseeseesseeseesseeseenseesees 11
6. USO EOCUPAGAO DO SOLO .....oocviiriierieireeieeeteeeteeereeteeeeeseeeseeesseseesseesseessenseeseessensnes 11
7. VALORIZAGAO IMOBILIARIA .........oooeeeeieeeeeeeeteeeeetee e et e eeaeeeeeaaeeeeateseesveeeesseesenseeeenneeen 13
8. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E AMBIENTAL............ 14
9. EQUIPAMENTOS URBANOS, INCLUINDO CONSUMO DE AGUA E DE ENERGIA ELETRICA,
BEM COMO, GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS E EFLUENTES DE
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS .......cvievieneeeneeeteeeteeeeeeeeeeeeeseeeseeeseeseesseessenseeseensessen 15

10. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, COMO OS DE SAUDE E EDUCAGCAO .............cuu...... 16
11. SISTEMA DE CIRCULAGAO E TRANSPORTES, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, TRAFEGO
GERADO, ACESSIBILIDADE, ESTACIONAMENTO, CARGA E DESCARGA, EMBARQUE E
DESEMBARQUE...........ccouvietieeieeeteeeteeeeeeetaeeteeetseeesseeseeesseesseeeseeesseeesseeseeesssenssesseens 17

12. POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA; VIBRACAO; PERICULOSIDADE......... 18
13. GERAGAOQO DE RESIDUOS SOLIDOS........ccouviiiiriieeteeeeteeeeeteeeeeseeeesveeeesseeeeseeessseeesseees 18
14. RISCOS AMBIENTALS ......coviivieteeeteeeteeeteeteeeeeteeeseeeseesseesseesseeseeseesseessesssenseeseessesssenseens 19
15. IMPACTO SOCIO-ECONOMICO NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE NO ENTORNO
...................................................................................................................................... 20

16. CONSIDERAGOES FINAIS........ceeeueeteerieeeereeteeeseeeseeseesseeseeeseesseeseessesssenseesseessesssenseens 21

Estrada Municipal Luiz Corozzola, 255 - Bairro dos Nogueiras - Socorro/SP
CEP. 13.960-000 - CNPJ. 15.136.719/0001-21 — e_mail: engenharia@tdr.eng.br



HEE CONSTRUCOES E TERRAPLENAGEM

LISTA DE IMAGENS

Figura 1 — Imagem aérea da Area...........ccceeeuiieiieniieeieneieeeeeeeeeeeeenseenssenssenssenssenssenssensssnssensseO
Figura 2 - Localizacao da area em relacao a cidade de Socorro/SP e principal acesso. ..........9
Figura 3 — Caracteristicas da area objeto deste estudo..........c..ccceevriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeenn 9
Figura 4 — Caracterizacao da area do empreendimento como Vazio Urbano.........................11

Figura 5 — Localizacao da area no Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo - ANEXO | da Lei
MUNICIPAI 120707 ......eeeieiieiieiteeieeeteeete et eeneetueeeneeeneessssesssesssenssessssnsssnsssnsssssssnssenssenssens | 2

Figura 6 — Proposta de arquitetura e qualidade do empreendimento a ser edificado.............14
Figura 7 — Margem do Coérrego dos Machado/Nogueiras que delimita a area.........................15

Figura 8 — Equipamentos publicos de saude, educagao, seguranga e lazer que atendem ao
emPreendiMmeEnto ... ..o e e e eeeee e eeeeeeneeenssenesnnssenssenssenasens | 1)

Figura 9 — Trajetos de acesso ao futuro empreendimento provenientes do centro urbano ....17

Estrada Municipal Luiz Corozzola, 255 - Bairro dos Nogueiras - Socorro/SP
CEP. 13.960-000 - CNPJ. 15.136.719/0001-21 — e_mail: engenharia@tdr.eng.br



HEE CONSTRUCOES E TERRAPLENAGEM

LISTA DE TABELAS
Tabela 1 - Quadro de areas privativas descobertas de divisdo nao proporcional.................. 11
Tabela 2 - Zona de Atividade Industrial. Fonte: Lei Municipal 120/07 .........ccccceveeeuiienieenneennnnn. 12
Tabela 3 - Comparativo entre o atual uso do solo e o uso proposto p6s empreendimento.....13
Tabela 4 - Estimativa de consumo de insumos do empreendimento...........cccccceevuieneennrennnen. 15
Tabela 5 - Distancia dos equipamentos publicos municipais do empreendimento................. 17
Tabela 6 - Estimativa da geracao de residuos sélidos do empreendimento.............c.............. 19

Estrada Municipal Luiz Corozzola, 255 - Bairro dos Nogueiras - Socorro/SP
CEP. 13.960-000 - CNPJ. 15.136.719/0001-21 — e_mail: engenharia@tdr.eng.br



HEE CONSTRUCOES E TERRAPLENAGEM

1. APRESENTACAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto de Vizinhanca sao instrumentos
instituidos pela lei municipal n°561/07 e pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257/2001, e
sao elaborados previamente as licengas e autorizagdes para implantagao e operagao de
empreendimentos.

Assim sendo, o Estudo de Impacto de Vizinhanca tem como funcao principal detectar as
provaveis interferéncias, tanto positivas, quanto negativas, e as alteragcdes causadas pelo
empreendimento em sua vizinhanga, imediata e mediata, conscientizando assim todos os
agentes responsaveis pela aprovagao, implantagao e operacao da atividade, dos problemas e
melhorias trazidas pela execugao do empreendimento. Assim, & possivel, através deste
documento, a indicagdo dos impactos do empreendimento e a proposicdo de medidas
mitigadoras para atenuar os impactos negativos, e potencializar os impactos positivos.

Estes impactos serao sintetizados em uma matriz e serado caracterizados sob os seguintes
aspectos: nivel, qualificagdao, duracao, reversibilidade, abrangéncia e possibilidade de
ocorréncia.

Por fim os principais topicos a serem analisados sao: adensamento populacional,
equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizagao imobiliaria,
geracao de trafego, demanda por transporte publico, paisagem urbana, patrimonio natural e
cultural na vida e na dinamica urbana da populacao diretamente afetada, meio ambiente,
coleta e destino de residuos.

2. JUSTIFICATIVA

Dentre os instrumentos juridicos e urbanisticos previstos na legislagcdo municipal, em especial
no Plano Diretor vigente (Lei Municipal 109/2006) e Lei Complementar 266/2018, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga ganha destaque ao abranger tanto os fatores historicos e urbanisticos,
quanto os fatores ambientais. Tal estudo estad previsto para condominios verticais ou
horizontais, (residencial ou comercial), acima de 16 (dezesseis) unidades.

Secdo/
Dos empreendimentos e atividades sujeitos ao Estudo Prévio de /mpacto de
Vizinhanga e Relatorio de Impacto de Vizinhanca
Art. 4°- Apresentarao o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV):
l...
XX. Condominio vertical ou horizontal, (residencial ou comercial), acima de 16
(dezesseis) unidades;
XXI....
Paragrafo unico - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera seguir os
termos do Anexo unico desta Lei.

Para tanto, a Lei Complementar 266/2018 especifica uma série de critérios a serem
identificados e discutidos, visando expor os aspectos positivos e negativos do
empreendimento em relagao a qualidade de vida da populagao atingida.

Art. 3° - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhangca (EIV) devera contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populagcdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise das
seguintes questées:
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1. Adensamento populacional;

/l. Uso e ocupacgdo do solo;

M. Valorizacdo imobiliaria;

IV. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como, geragdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI. Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;

VIl. Sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIIl. Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. Vibracao,

X. Periculosidade;

XI. Geracdo de residuos sdlidos,

X/l. Riscos Ambientais,

XIll. Impacto socioeconémico na populacéo residente ou atuante no entorno.

Este estudo servira como base para a municipalidade e os interessados entenderem melhor
os eventuais impactos positivos e negativos do empreendimento, e se necessario, exigir
condicionantes para sua aprovacgao.

Por fim, os resultados obtidos neste estudo deverao ser expostos na forma de um Relatério e

Impacto de Vizinhanga, o qual devera ser de acesso publico a todos os interessados.

3. INFORMACOES GERAIS

3.1 IDENTIFICACAO

Nome oficial do empreendimento: CONDOMINIO RESIDENCIAL DE CASAS GEMINADAS -
PATIO DOS MANACAS
Municipio: Socorro/SP

Proprietario: Enio José Maluf CPF n°® 553.242.158-72

Endereco: Rua Felipe Jorge Ferez, 151, ap. 501 — Centro — Socorro/SP

Resp. técnico pelo projeto: TDR - Construcdes e Terraplenagem Ltda CREA-SP 2022240
Area total: 7.060,59 m?

Endereco da area: Estrada Municipal Luiz Corozzola, s/n° - Bairro dos Nogueiras

3.2 LOCALIZAGCAO

A area onde sera implantado o empreendimento situa-se na Estrada Municipal Luiz Corozzola,
no bairro dos Nogueiras (Figura 01), a cerca de 150m da Rodovia Capitao Barduino (SP-008),
Km 133 e 3,2 km do centro da cidade de Socorro/SP (Figura 02).

As coordenadas UTM de referéncia aferidas junto ao futuro empreendimento sao 342.250E e
7.497.486N, 23K, SIRGAS 2000.
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Figura 1 — Imagem aérea da area.

3.3 DESCRICAO DA AREA

A area objeto deste estudo é caracterizada em sua totalidade por uma planicie antropizada,
composta, predominantemente, de um antigo aterro com solos variados, propiciando um plato
com aproximadamente um metro acima do nivel média das ruas lindeiras.

Na divisa nordeste da propriedade localiza-se o Ribeirao do Machado/Nogueiras e as suas
margens sao recobertas por pastagens, constituidas predominantemente por braquiarias e
gramineas exoéticas (Figura 03).

Segundo recomenda o Instituto de Pesquisa Tecnolégica de Sao Paulo - IPT/SP deve-se reduzir
a movimentacao de terra, de forma a se evitar cortes e aterros que exponham o solo de
alteracao, atrelado a um eficiente sistema de drenagem. Quando necessario se expor o solo
de alteracdo o mesmo deve imediatamente ap6s a execugao das obras, contar com protegao
superficial mediante seu recobrimento vegetal.

Os partidos adotados no projeto de Arruamento levaram em consideragao as caracteristicas
acima citadas.

Todas as areas vulneraveis presentes na gleba, foram preservadas sob a caracterizacao de
areas de protecao permanentes e areas publicas voltadas ao Lazer e reservas de areas
verdes.
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AREA DO
EMPREENDIMENTO

=t

Planicie antropizada, antigo &
aterro com solos variados

Figura 3 — Caracteristicas da drea objeto deste estudo.

4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO PROJETADO

O empreendimento propde a implantagao de um condominio residencial com 14 moédulos com

duas residéncias geminadas cada um, totalizando 28 unidades residéncias unifamiliares com:

Pavimento térreo de cada residéncia.......... 37,48m?

Pavimento superior de cada residéncia....... 35,00m?
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Total de cada residéncia:..........cccceunvunenen... 72,48m?
Total das 28 residéncias:.......c..ccceeuvervnnnnnnnn. 2.029,44m?
Total da portaria:.......ccccceeeeveiiiiiininincninennnnns 12,50m?
TOTAL GERAL A CONSTRUIR..................... 2.041,94m?

A area total de 7.060,59 m? sera dividida em condominio conforme Lei Federal n° 4591 de
16/12/1964 — artigo 32 e ABNT NBR 12721, com as seguintes divisoes:

Areas descobertas de uso comum de divisao proporcional:

Area para edificacgao da portaria................. 12,50m?
Area de Circulacao:........ccceeeeeeueveeeeeecnnnennn. 1.226,96m?
ArEas lIVIeS: . .ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeane 319,22m?
Areaverde (APP):........ccooveeevveeeecreeeeireeeennns 1.949,74m?

Areas descobertas privativas de divisdo nao proporcional:

TIPO DE UNIDADE | AREA (m?)
TERRENO CASA 1A 96,90
TERRENO CASA 1B 92,69
TERRENO CASA 2A 92,12
TERRENO CASA 2B 110,46
TERRENO CASA 3A 110,40
TERRENO CASA 3B 92,27
TERRENO CASA 4A 88,63
TERRENO CASA 4B 107,51
TERRENO CASA 5A 142,38
TERRENO CASA 5B 204,59
TERRENO CASA 6A 119,13
TERRENO CASA 6B 114,38
TERRENO CASA 7A 116,42
TERRENO CASA 7B 111,95
TERRENO CASA 8A 120,49
TERRENO CASA 8B 180,67
TERRENO CASA 9A 117,71
TERRENO CASA 9B 117,83
TERRENO CASA 10A 121,15
TERRENO CASA 10B 169,81
TERRENO CASA 11A 144,04
TERRENO CASA 11B 117,62
TERRENO CASA 12A 117,62
TERRENO CASA 12B 117,88
TERRENO CASA 13A 118,93
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TERRENO CASA 13B 137,87
TERRENO CASA 14A 161,93
TERRENO CASA 14B 208,79

SUBTOTAL 3.552,17
Tabela 1 — Quadro de areas privativas descobertas de divisdo ndo proporcional

5. ADENSAMENTO POPULACIONAL

O processo de adensamento populacional € um dos fatores mais perceptivos no
desenvolvimento imobiliario. No empreendimento em estudo a area encontra-se desocupada,

caracterizando um Vazio Urbano' como podemos observar na Figura 05 abaixo, onde todas as

vias publicas da redondeza estdo ocupadas ou em processo de ocupagao.

AR '
Figura 4 — Caracterizagdo da area do empreendimento como Vazio Urbano

Para o calculo do adensamento populacional consideramos uma ocupagao média de 4
pessoas por residéncia, totalizando, portanto, 112 moradores, o que representa uma
densidade demografica de 15.862 hab/km?.

6. USO E OCUPACAO DO SOLO

Conforme a legislagdo municipal, Plano Diretor (Lei Municipal n° 109/06) e Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (Lei Municipal n°® 120/07), a area objeto deste estudo encontra-se situada na
Zona de Atividades Industriais (Figura 04), que possui a seguinte definicao pela Lei Municipal
n° 120/07 - Lei de Uso e Ocupacgao do Solo:

' Vazios urbanos caracterizam-se enquanto areas inutilizadas ou subutilizadas no pleno em suas possibilidades
ou em desuso, em termos genéricos. FREITAS, M. R. P.; NEGRAO, G. N. - Geographia Opportuno Tempore,
Londrina, v. 1, nimero especial, p. 480-493, jul./dez. 2014.
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Art. 3° Item V. ZAl - Zona de Atividades Industriais: areas que apresentam
condigcbes favoraveis para a implantacdo de industrias, evitando-se eventuais
conflitos com outros usos;

/ 1)
)
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+
J |
/ 1
,
\'\
\‘q)' PEZDHA [E SMYIDAOE CEMTRAL
/ 'f ‘.",' ﬂ]]]]]:nw. ESTRITAMENTE RESIDEMCAL
‘('7“ /,.;‘,::'J i PrA— cevra7 497,000 N|
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‘ T [ zone repounanmoane resibRNEaL—3

Figura 5 — Localizagdo da area no Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo - ANEXO | da Lei Municipal 120/07

No Anexo 2 da referida Lei Municipal - Descricdoes dos Perimetros das Zonas de Uso e
ocupacao na Area Urbana e Caracteristicas das Zonas de Uso (Paragrafo Gnico, do art. 3°),

apresentamos abaixo a respectiva tabela das categorias de uso permitido:

Zona Categoria de Uso | Caracteristicas dos Lotes Recuos Minimos Gabarito de | Ca To Vagas de
Pemitido Altura Estaciona-
mento
Area Minima Testada Frente Lateral Fundo
Minima
H1.01, H1.02, | 250,00 10,00 4,00 4,00 2 pav 1,20 0,70 1 vaga por
H2.02 ou 6,00 m lote
ZAl
H1.01, C1.01,
C1.02, C2.02, 0,00 15,00 6,00 4,00 20,00m: 1,00 0,70 1 vaga c/ 80
C3.01, C3.02, incisos Vil e m?
C3.03, C3.04, . . VL. construido
5301, 53.02 Art. 4° - Lei Municipal 120/07:
S3.03, S53.04, 12,00m:
$3.05, $3.08, HL- HABITACGAO demais
S30r, ~ SE1.01, H1- HABITACAO UNIFAMILIAR Incrsos
SE1.03, SE2.04
.01, 1.02, H1.02 - Gemjnada
12.01,12.02,12.03 T
¢ Ca. coeficiente de aproveitamento
¢ To. Taxa de ocupacéo

Tabela 2 - Zona de Atividade Industrial. Fonte: Lei Municipal 120/07

Apo6s a implantacdao do empreendimento proposto, havera a alteragao do uso do solo, que
deixara de ser uma planicie antropizada com aterro de variados solos para uma ocupagao

urbana.
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Para verificarmos com maior precisao as alteragoes de uso do solo, apresentamos na Tabela
03 abaixo o comparativo da atual ocupagao do solo e o cenario futuro apés a implantagao do
empreendimento.

USO DO SOLO ATUAL FUTURO

Permeavel

7.060,59 (100,0%)

4.821,64 (68,3%)

Planicie antropizada

Pastagens

Vegetacgao nativa (APP)

Pracas e areas livres

5.110,85 (72,4%)
1.949,74 (27,6%)

1.949,74 (27,6%)
2.871,90 (40,7%)

Impermeavel 2.238,95 (31,7%)
Edificacoes 1.150,88 (16,3%)
Arruamento 1.088,07 (15,4%)

Tabela 3 — Comparativo entre o atual uso do solo e o uso proposto pés empreendimento

Observamos na Tabela 03 que mais de 72% da gleba caracteriza-se por pela planicie
antropizada com aterro de variados solos e a Area de Preservagdo Permanente (APP) esta
coberta por gramineas. Apos a implantacdao do empreendimento proposto toda a APP sera
reflorestada com vegetacdo nativa e a planicie antropizada sera convertida em: area

urbanizada impermeabilizada - 31,7%; e pragas e area livres permeaveis — 40,7%.

7. VALORIZAGCAO IMOBILIARIA

Considerando a conversdao de area desocupada (vazio urbano) para uma incorporacgao
imobiliaria, inclusive com a implantacao de infraestrutura urbana, podemos seguramente
prever um forte aumento do valor da terra no local. O valor da area hoje, desocupada (vazio
urbano), gira na média de R$ 150,00/m? e ap6s a implantagado do empreendimento estima-se
gue o valor médio atinja até R$ 500,00/m?=.

Podemos observar na figura 06 abaixo a arquitetura e a qualidade do empreendimento a ser
edificado na area em estudo, com isso, possivelmente as propriedades no entorno sofrerao

influéncia e acréscimo do seu valor.
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Figura 6 — Proposta de arquitetura e qualidade do empreendimento a ser edificado

8. AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E AMBIENTAL

Na area objeto deste estudo, identificamos apenas um ponto considerado “Area de Interesse”

em relagao aos aspectos historico, cultural, paisagistico e ambiental, é ele:

e Corrego do Machado/Nogueiras - possui interesse ambiental, e é protegido por lei para

a preservacgao dos recursos hidricos, fauna e flora associados.

O topico a seguir visa detalhar mais esta area de interesse ambiental:

Observamos que o Cérrego do Machado/Nogueiras delimita a area a ser implantado o
empreendimento em sua face noroeste, sendo que a vegetagdo na sua margem é

caracterizada pelo dominio de gramineas conforme Figura 7 abaixo

O projeto de implantacao do empreendimento contempla o reflorestamento de uma faixa de
30m da margem do coérrego ao interior da area em estudo, com espécies nativas da flora
regional, inferindo-se, portanto, que havera um efeito positivo do empreendimento quanto a
recomposicao da mata ciliar do Corrego do Machado/Nogueira, com a preservagao deste

trecho da sua margem.
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Figura 7 — Margem do Cérrego dos Machado/Nogueiras que delimita a area

9. EQUIPAMENTOS URBANOS, INCLUINDO CONSUMO DE AGUA E DE ENERGIA
ELETRICA, BEM COMO, GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS E EFLUENTES

DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS
O adensamento urbano gerado pelo empreendimento proposto, aumenta a demanda por
insumos basicos, como agua potavel e energia elétrica, além de aumentar o volume dos
efluentes gerados. A tabela 04 abaixo demonstra a estimativa de consumo e de residuos a ser

gerado pelas novas unidades habitacionais, bem como o responsavel pela manutengao dos

servicos.
INSUMO MEDIA POR MORADOR | CONSUMO PREVISTO
Abastecimento de agua potavel 0,15m?/habldia 16,80m?/dia
Esgotamento sanitario 0,12m?/habldia 13,44m?/dia
Fornecimento de energia elétrica 1,36kwh/hab/dia 152,32kwh/dia

Tabela 4 — Estimativa de consumo de insumos do empreendimento
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Apesar da administracao publica direta e suas concessionarias serem as responsaveis pelo
abastecimento dos insumos e manutencao dos servigos, cabera ao empreendedor implantar
toda a infraestrutura basica para tais servicos, como por exemplo: execucao interna e
prolongamento das redes de abastecimento de agua potavel e de coleta e afastamento de
esgoto sanitario; e instalacdo de rede de distribuicdo de energia, bem como postes e

luminarias para iluminagao viaria.

Quanto aos efluentes de drenagem de aguas pluviais, o projeto contempla a sua captacao,
conducao e langcamento através da execucao de um sistema de aguas pluviais, constituido por
sarjetas, bocas de lobo e rede condutoras para lancamento do efluente no Cérrego do
Machado/Nogueiras.

Contudo, o fato de se impermeabilizar parte da gleba e gerar um acréscimo no volume de
escoamento das aguas pluviais, este acréscimo corresponde a parte que deixara de infiltrar
no solo e passara a ser captada e conduzida ao curso d"agua. Este volume foi estimado através

de forma indireta, através do Método Racional, pela seguinte equacao:

Q=C.|. A/360

Considerando: Q= vazao de pico (m?®s); C= coeficiente de escoamento (Runoff) = 0,6; I=
intensidade média da chuva (mm/h); e A= area da bacia (ha), obtemos que a vazao de
escoamento superficial de aguas pluviais do empreendimento implantado sera de 0,16 m®/s.
Em contrapartida, considerando um coeficiente de escoamento (Runoff) para terrenos
permeaveis, porém decapados de vegetacao de 0,3, obtemos uma vazao antes da implantagao
do empreendimento de 0,08 m?®/s. Concluindo, a implantacao do empreendimento implicara em

um acréscimo da vazao de escoamento de aguas pluviais de 0,08 m3/s.

10. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, COMO OS DE SAUDE E EDUCACAO

O empreendimento proposto nao comtempla a construcao de equipamentos publicos no seu
entorno, uma vez que os futuros moradores utilizardao os equipamentos ja existentes no seu
entorno.

Foram identificados os equipamentos publicos de educagao, saude, seguranga e lazer
existentes no municipio que distam entre um e trés quilometros da entrada do

empreendimento, apresentados na Figura 06 e na Tabela 05 abaixo.
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Figura 8 — Equipamentos publicos de saude, educagéo, seguranca e lazer que atendem ao empreendimento

EQUIPAMENTO DISTANCIA (KM) CLASSE
Escola Municipal do Bairro dos Nogueiras 1,00 Educacgao
Creche Jardim Santa Cruz 2,00 Educacgao
Hospital Dr. Renato Silva 3,10 Saunde
Ginasio Municipal de Esportes 3,50 Lazer
Posto de Saude Municipal 3,40 Saude
Delegacia de policia 5,00 Seguranca

Tabela 5 — Distancia dos equipamentos publicos municipais do empreendimento

11. SISTEMA DE CIRCULACAO E TRANSPORTES, INCLUINDO, ENTRE OUTROS,
TRAFEGO GERADO, ACESSIBILIDADE, ESTACIONAMENTO, CARGA E DESCARGA,
EMBARQUE E DESEMBARQUE

A analise de circulagao focou nos trajetos ao novo empreendimento, desde o centro urbano
até a sua entrada, onde podemos observar na Figura 9 abaixo que dentro destes trajetos que
os acessos estdao consolidados, asfaltados, urbanizados e possuem as caracteristicas

exigidas pela municipalidade para atendimento da demanda futura.

Figura 9 — Trajetos de acesso ao futuro empreendimento provenientes do centro urbano
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Estes trechos possuem respectivamente 2,2 km e 2,45 km (maior), da Rua Joao Leonardeli até
a entrada o futuro empreendimento e da Rotatéria dos Imigrantes na Rodovia Capitao
Barduino até a entrada do futuro empreendimento. Ambos se encontram pavimentados e
sinalizados, como largura média acima de 7m, com passeios para pedestres e ciclistas na
maior parte dos trechos. Cerca de 80% dos trechos estédo providos de iluminagao publica e

possuem transporte publico regular.

Considerando as condigoes de circulagao existentes, pode-se inferir que os acessos ao futuro
empreendimento estdo plenamente adequados e consolidados, tanto para circulagao de

veiculos como pelo transporte publico.

12. POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA; VIBRACAO; PERICULOSIDADE

Considerando que o empreendimento proposto convertera o uso do solo, ora vazio urbano,
para uma ocupacao urbana, infere-se que também trara acréscimo nos niveis de ruido,
emissao de gases para a atmosfera e de poluicdo para as aguas, principalmente pelo

carreamento de residuos através da drenagem de aguas pluviais.

Porém, este fenomeno de acréscimo dos niveis de poluicao, é inerente da ocupagao urbana e
nao exclusividade do novo empreendimento, ja que os atuais projetos de empreendimentos
preveem a amortizacao destes impactos através da implantagao de infraestrutura de
saneamento basico, da criagao de areas verdes, do ordenamento na ocupacgao do solo, entre

outros.

Cabe ressaltar ainda que as condicdes de degradacao e decapagem vegetal da area em
estudo, promove de forma inevitavel e natural o carreamento de solo pelas aguas pluviais em
periodos de maior precipitacao atmosférica. Com a implantagcao de sistemas de drenagem de
aguas pluviais, pavimentacao das ruas do empreendimento, arborizacdo urbana e
recomposicdo de areas verdes de preservagao, infere-se que a implantagdo no novo

empreendimento ira reduzir significativamente a poluicao hidrica.

Em referéncia a vibracao e a periculosidade este estudo nao identifica impacto significativo
futuro, uma vez se tratar de um empreendimento residencial que podera causar apenas

alguma vibracgao e periculosidade apenas durante sua implantacao.

13. GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Considerando a ocupacao total das residéncias previstas no novo empreendimento, é possivel
estimar de forma indireta o volume de residuo sé6lido domiciliar a ser gerado. O resultado esta

apresentado na Tabela abaixo.
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SERVICO MEDIA POR MORADOR | GERAGAO PREVISTA

Residuos Soélidos Domiciliares (RSD) 0,75 kg/habl/dia 84 Kg/dia

Tabela 6 - Estimativa da geragdo de residuos sdlidos do empreendimento

Devido a baixa quantidade de moradores do futuro empreendimento a geracao de residuos

solidos prevista é baixa e pouco significativa na gestao da coleta publica.

Porém é notoério que o empreendimento gerara outras formas de residuos sélidos como por
exemplo: residuo de podes, jardinagem e volumosos. A coleta devera ser realizada “porta a
porta”, de forma sistematica, sendo o residuo final destinado de forma adequada para a coleta
final sob a responsabilidade da municipalidade, bem como outras agdes vinculadas como:

campanhas educativas, reciclagem, compostagem, entre outras.

14. RISCOS AMBIENTAIS

Considerando os aspectos ambientais, em especial os relacionados ao tema “Agua e
Floresta”, o empreendimento proposto prevé o reflorestamento de aproximadamente 0,2ha
com esséncias nativas da flora regional, ou seja, havera a criagao de uma area florestada as
margens do Corrego dos Machado/Nogueiras, o qual delimita a area em estudo na sua face

noroeste, recompondo sua mata ciliar.

Se por um lado o empreendimento promove a infiltragao da agua no solo na nova area verde,
em contrapartida aumenta também a area impermeabilizada, e por consequéncia havera
também um acréscimo do escoamento superficial das aguas pluviais até o Corrego dos

Machado/Nogueiras.

Por sua vez, o Corrego dos Machado/Nogueiras, apos receber estas aguas, atravessa parte
da urbana do municipio até desaguar no Rio do Peixe. Portanto, qualquer alteragao substancial

em sua quantidade ou qualidade, podera repercutir nas areas ocupadas a jusante.

Mesmo tendo consciéncia dos maleficios que a contaminacdo das aguas traz para a
comunidade do entorno, este estudo privilegiou a questao quantitativa em detrimento da
qualitativa, visto que este manancial nao é utilizado para o abastecimento publico de agua,

nem para navegacao, recreagao ou outras atividades que exijam contato com a agua.

Conforme apresentado no Iltem 09, pagina 16, a contribuicao ap6s a implantagcdao do
empreendimento sera acrescida em 0,08m®/s. Atualmente nao ha dados de vazao para o

Corrego do Machado/Nogueiras, porém no Rio do Peixe e estimada uma vazao de cheia de
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aproximadamente 350m?3/s. Comparando os dados do excedente de vazao a ser gerado pelo
futuro empreendimento em relagao a vazdao de cheia do Rio do Peixe, infere-se que este
acréscimo, se considerado isoladamente, representa um volume desprezivel na geragao de

cheias de inundacao (aproximadamente 0,02% da vazao de cheia do Rio do Peixe).

15. IMPACTO SOCIO-ECONOMICO NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE NO
ENTORNO

Visto tratar-se de uma area localizada em local com urbanizacao consolidada, orientamos
nosso estudo nas melhorias urbanas proporcionadas com o preenchimento dos Vazios

Urbanos, conforme definido no item 5 - Adensamento Populacional.

Iniciamos a abordagem citando Bazzoli (2010) no artigo “ OS EFEITOS DOS VAZIOS URBANOS
NO CUSTO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE PALMAS - TO”

“A dindmica desencadeada pelo mercado imobiliario que é provocada pela retencdo de
terra pode ser verificada pela existéncia de areas ociosas dentro do perimetro urbano,
principalmente na sua regido central, sefam lotes ou glebas, que ocasionam a diminuicdo

da oferta de terra urbanizada e resultam na elevacado artificial do seu valor. Como

consequéncia desse processo, as pessoas menos providas de recursos sdo empurradas

para as areas periféricas da cidade. Esses locais periféricos, na maioria das vezes, sdo

constituidos por loteamentos clandestinos, descontinuos e longe do aglomerado central,

fator que torna a cidade cada vez mais espraiada e reforca o avanco do urbano sobre o

rural, ampliando a degradacéo do ambiente que, embora ndo avaliado neste estudo, se da

em razdo desse avanco pela propria ocupacio do espaco.” Grifo nosso.

Podemos compreender pelo texto que a especulagao imobiliaria, bem como a burocratizacao
das aprovacgodes legais, ocasiona nas cidades os vazios urbanos, os quais segundo Mendonca
(2000) tornam-se vazios sociais. Sao estas areas urbanas, desprovidas de empreendimentos
sustentaveis que contribuem para o aumento das periferias marginalizadas e muitas vezes
abandonadas pelo poder publico. Fica claro que estes terrenos vagos sugerem uma negacgao
ao processo de adensamento, considerando-se que as cidades se constituem a partir da
tendéncia de maximizacdo do adensamento. Nesse viés os terrenos vagos se apresentam
como contraponto e contraste, por serem areas localizadas na regiao central das cidades,
normalmente dotadas de infraestrutura, sendo detectada na maioria das cidades brasileiras

como causadoras de efeitos no custo da cidade.

Assim, infere-se que a realizacao deste empreendimento ird gerar ao municipio 28 unidades
residenciais em area urbanizada, preenchimento um vazio urbano, valorizando os imoéveis na

regidao (conforme abordado no item 7 - valorizagcao imobiliaria), alavancando o comércio na
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regido e atuando para reduzir os custos de urbanizacdao da cidade por ndo aumentar a

“mancha urbana”.

16. CONSIDERACOES FINAIS

Este relatorio exp0s os principais dados e fatores relevantes obtidos no Estudo de Impacto de
Vizinhanga, visando subsidiar os técnicos da Prefeitura Municipal e os demais entes
envolvidos na tomada de decisdes, quanto aos possiveis impactos positivos e negativos

gerados pelo empreendimento proposto.
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